Indupark
Ubicado en Chilca, uno de
SUS 3CCes0s es a través del
Intercambio vial de Pucusana.
Cuentacon conectividad hacia
elsuryelnorte.

Parque Industrial Sector 62
Ubicadaenelkm62dela
Panamericana Sur, cuenta con
212 hectdreas para un centro
wdustrial, logistico y empresarial.
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Luriny Chilca se consolidan como polos
industriales, conunm?que sevaloriza
en US$ 350y USS 223, respectivaments.

por
BEATRIZREJAS

osdistritos de Luriny Chilca

se hanconvertido.enzonas

de altointerés para las ope-

raciones logisticas. ;La ra-
z6n? Lasdificultades de transito
quesufren antiguas zonasindus-
triales y de almacenamiento cer-
canasal Callag, comalas avenidas
Colonialy Argentina, explica Javier
Moran Ruiz, director de la carrera
de Ingenierfa industrial y Comer-
cial dela Universidad San Ignacio
deLoyola(USIL).

“Del drea total disponible co-
ma stock de mercado de locales
industriales y condominios logfs-
ticos, el 60% se distribuye en Lima
este, Huachipay Lima sur. Y en
Lima sur, sinduda |os protagonis-
tasson Lurin, Chilcay Villa El Salva-
dor’, agrega.

Efectivamente, Monica Rivera,
subgerente general deIndupark,
sefiala gue luego delos balances
de cierrey perspectivas de cre-
cimiento que realizan empresas
e inversionistas, y al analizar la
inversidn para su expansion, el
surresalta cenola mejor opcién,
"principalmente por contar con
buena infraestructura para ser-
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ES LA RENTABILIDAD

ANUAL EN LA ZONA
SUR DE LIMA, LA MAS
ALTA EN TERRENOS
INDUSTRIALES EN LAS 5
ZONAS DE LIMA,
(FUENTE: VALIA)

vicios y rapidas vias de acceso,
le que le brinda potencial de
crecimiento”.

Asimismo, de acuerdo con la
Asociacion de Desarrolladores
Inmobiliarios del Perl, dentro
de Luriny Chilca tienen mejor
cotizacion los terrenos ubica-
dosenparguesindustriales, por
suinfraestructuray por.contar
con latitulacién saneada.



Para ADI Per, la principal diferencia de
Lima sur con la zona del norte son las vias
de acceso, tanto en lo que se refiere a las'
existentes como a las proyectadas.

IONASGOTIZADAS

Segun fuentes de Valia, em-
presa enfocada en brindar
inteligencia de negocios al
sector inmobiliario, el valor
promedio de los terrenos in-
dustriales en la zona sur de
Lima para Chorrillos, Villa El
Salvador, Luriny Chilca son de
US$ 957, US$ 900, US$ 350y
US$ 228, respectivamente.

“El valor del m2 promedio
es el mas econémico en Lima,
pues genera una rentabilidad
sobre la inversién superior a
las zonas norte, este, oeste'y
centro. Estaes la principal ven-
taja competitiva de invertir en
elsur de Lima, especificarmen-

te en Luriny Chilca. Ademas, la
infraestructura que se esta de-
sarrollando, con agua, energia,
red vial, mano de obra disponj-
ble, servicios y otros, promete
mas para el futuro”, explica Alex
Vidal, docente de la carrera de
Ingenieria Industrial de la Uni-
versidad de Lima (UL).

Resalta también la accesibi-
lidad. Su ubicacién, muy cerca
de unavia principal como la Pa-
namericana, permite movilizar
productos con eficiencia hacia
plantas, centros de distribucién
ydiferentes mercadosenLimay
el Per(, Allf encontramos indus-
trias de alimentos, productos
quimicos, metalmecanica, etc.

OTROS POLOS

En el sur, otras zonas que se
avizoran como nuevos polos
industriales son Villa El Salva-
dory La Chutana, segtin expli-
ca Alejandro Chaupiz Qlivera,
docente de la carrera de Ar-
quitectura de la Universidad
Continental.

Para Moran Ruiz, Pachaca-
mac también tiene mucho po-
tencial. Sin embargo, por ahora
alberga basicamente universi-
dadesy operadores de comu-
nicacién. "Adecuando temas
regulatorios de uso de terreno
yagua, puedeconvertirseenun
polo interesante de desarrollo
logistico”, puntualiza. @

Centro Industrial La i X
Chutana i B 0
Esté ubicado en el kilémetro . “
60 de la Panamericana . s

Sur, en el valle de Chilca.
Est4 alejado de los centros
poblados y del mar.

Proyecto MacrOpolis
Ubicado en Lurin, tiene 980

e N hectdreas de terrenototal, con
.‘.‘ lotes industriales desde 10.000 m2,



